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2. Tellrevision des Raumplanungs-
gesetzes (RPG)

« 1. Teilrevision Bereich Siedlung (Bauzonen-
dimensionierung, Verdichtung, Mehrwertabgabe)
seit 1. Mai 2014 in Kraft

« 2. Teilrevision (umfassender Vorschlag)
Vernehmlassung 2014/15

« Beschrankung auf wenige Themen (v.a. Bauen
ausserhalb)

« 2. erganzende Vernehmlassung mit neuer ldee
«Planungs- und Kompensationsansatz» 2017

* Vertiefung in enger Zusammenarbeit mit den
Kantonen und weiteren wichtigen Akteuren

« Bundesrat verabschiedet die Vorlage 31.10.2018
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¥  Die Landschaft als wichtiges Kapital
des Tourismus

37 % aller Siedlungsflachen in der Schweiz liegen
ausserhalb der Bauzonen

1® A

63000 ha
7000 ha Verkehrsflichen

z.B. Strassen
Erholungs- und Griinanlagen
z.B. Golfplétze, Freizeit-

anlagen
'Q\ m
over A

36000 ha
10000 ha Gebaude inkl.
Besondere Siedlungsflichen Umschwung
z.B. Zonen fiir Materialabbau z.B. landwirtschaftliche

und Deponien Gebdude inkl. Umschwung
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U  Ziel RPG2: Stabilisierung der Anzahl
Bauten im Nichtbaugebiet

 Prioritatenfolge

Wenn keine Umnutzung und kein dann Neubau mit
Ersatzbau maoglich,

A.

« Beseitigungsauflage im Rahmen Bewilligung
* Planungs- und Kompensationsansatz
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U  Ziel RPG2: Regionale Unterschiede
berucksichtigen

* Mehr Gestaltungsspielraum fur die Kantone
innerhalb des Rahmens RPG

« Kanton entscheidet uber Anwendung
Ausnahmebewilligungen RPG

* Planungs- und Kompensationsansatz fur
massgeschneiderte Losungen
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O Ziel RPG2: Planerischer Ansatz im
Nichtbaugebiet

» Etwas weg von der Einzelbetrachtung Richtung
Entwicklung einer Landschaft / Gesamtkonzeption

« Starkung Richtplanung und (fur Gebietsansatz
Nutzungsplanung)

Art. 2449 Ausnahmen fir Bauten und

Abweichend von Artikel 22 Absatz 2 Buchs .} - [
den, Bauten und Anlagen zu errichten oder 1 |

a. der Zweck der Bauten und Anlagen ?
erfordert; und '

b. keine iiberwiegenden Interessen ent

Art. 24450 Zweckinderungen ohne bau  © Masterplaf tandsshafiéentwickiung Unteres Tosstal.2018]
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Planungs- und Kompensationsansatz

Der Planungs- und Kompensationsansatz besteht aus
zwei Elementen, die untrennbar zusammengehoren:

Nutzungen, die Uber das Kompensations-
heute geltende Recht und Aufwertungs-
hinausgehen massnahmen

Verbesserung der
Gesamtsituation im
betreffenden Gebiet

Der fur die Landschaft wichtige Trennungsgrundsatz
(Baugebiet — Nichtbaugebiet) soll gewahrt werden!
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Machbarkeit der Kompensation im Rahmen

des Planungs- und Kompensationsansatzes

Auftrag BPUK und ARE:

ETH Zurich
Prof. Adrienne Grét-Regamey

Sofies-Emac AG, Zurich
Dr. Martin Fritsch 2019

,PLUS ETH: Sﬂﬂgimemao

Die Machbarkeit der Kompensation im
Rahmen des Planungs- und
Kompensationsansatzes

gemass E-RPG

ETH i PLUS  sofies

Adrienne Grét-Regamey, Martin Fritsch | 19.9.2019 | 9



Objektansatz | Streusiedlungsgebiet an die

zeitgemassen Bedurfnisse anpassen

Richtplan beinhaltet

- Verbesserung Gesamtsituation

- Begriindung 6ffentliches Interesse
- Kompensationsmaoglichkeiten

1

Perimeter der Abweichung

____,,
7

Baubewilligung setzt voraus Beswhf?f‘.e._q?%?_-—-’-‘%éx ©
- Nutzung ist nicht grésser P e
—— - Nutzung ist nicht stérender “ - @
k. = \"-\\\J’,' @ \‘\_,-
Anbau i |
Abriss |

Perimeter der Kompensation

& B  Verbesserung

= &  Grosse
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Objektansatz

Art. 8d in Verbindung mit 24g E-RPG

Immer wieder vorkommende
Einzelfalle im Kanton oder in einem Kantonaler
Teilgebiet des Kantons Richtplan

Beispiel: Erhalten von regional-
typischen Bauten fur heutiges
Wohnen durch massvollen Ausbau an
geeigneten, erschlossenen Lagen

Baubewilligung

Einzelfallweise werden in jeweils
mindestens gleichem Umfang nicht
mehr benoétigte Bauten mit gleicher
Nutzung an stérender Lage beseitigt
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Gebietsansatz | Inwertsetzung einer Bergregion

Richtplan beinhaltet

X
X - Verbesserung Gesamtsituation
X O - Begrindung offentliches Interesse
i, - Kompensations- und
: Aufwertungsmaoglichkeiten
' Geb‘iet
D Nutzungsplan konkretisiert . Afw .
ertung - .
X | T+ | :
= p—— jnnnny
¥ Baubewilligung setzt voraus Ne[“ba“
- Nutzung ist nicht grosser
- Nutzung ist nicht storender . Zone — Abri
- Aufwertung Siedlungsstruktur, R s
Landschaft, Baukultur oder
Kulturland
W”T & T\"f' & | Verbesserung
ﬁ"“‘éf = TT’ Grosse

Stérung

“In = S
_PLUS ETHuin Sofies crac I )



Gebietsansatz

Art. 8c in Verbindung mit 18a E-RPG

Raumliche Gesamtkonzeption in

einem klar begrenzten Perimeter Kantonaler
Richtplan

Beispiel: Gezielte touristische
Entwicklung bei gleichzeitiger
Erhaltung und Férderung von Nutzungsplanung
landschaftlichen Qualitaten

Ruckbau ehemaliger gewerblicher SIS
Bauten oder nicht mehr
benotigter Infrastrukturanlagen,
bis eine insgesamt bessere Losung
sichergestellt ist

Fidiuliyga= uliu NUIIPeIiRDAauuvliiindliddils — CHIT viIdIILE TUl UCHH TUUTIRDIIUD | ITO VUILL 14.1 1.2V 17
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U  Beispiel Gebietsansatz

- r N
LAy =
o

-

Interesse des Kantons: Entwicklung eiﬁés qualitativ
hochstehenden Tourismus in einer eher peripheren
und strukturschwachen Region.

* Hotel mit Restaurant in einer ehemaligen
Seilbahnstation auf 2650 m
= nicht standortgebunden

« Aufwertung der Landschaft durch Beseitigung
storender Bauten und Anlagen

* Weitere Massnahmen: bessere Postautoverbindung,
Aufwertung Dorfzentrum, Vermarktung regionaler
Produkte, usw.
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Beispiel Gebietsansatz (2)
0>

Ubersichtskarte Werkhof

Ist die Nutzung grésser? Ist die Nutzung stérender? Gibt es eine Aufwertung?

{ |

otel Wetter 1 Ermittlung Untersuchungsinhalte
e) Bauvolumen Emissionen Siedlungsstruktur
Bodenfldche Verkehrsaufkommen Landschaft
Zersiedelung Baukultur
Zerschneidung Kulturland

Bodenversiegelung

{ |

Perimeter. Gesamtplanung

2 Beurteilung vor und nach Vorhaben
Quantifizierung Wirkrdume & Intensitdit Wirkrdume & Intensitéit
Detailplan / O TR W
b aa ‘ ‘/|'H§§ ‘ b
| \ Iy '5153
‘ i U N 4

Talstation o_* Bauvolumen - Emissionen 4 Siedlungsstruktur 4
Bodenfliche 4 Verkehrsaufkommen & Landschaft '

Zersiedelung Iy

Zerschneidung 4

Bodenversiegelung 4

moglichkeit

= 3 Gesamtbeurteilung

Bergst Gleichwertige Gleichwertige bzw. Aufwertung
; Kompensation Uberkompensation

Hotel-

4 Wirkungskontrolle

Wildruhezone

4 verbessertsich = bleibt gleich ¥ verschlechtert sich
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Beispiel Gebietsansatz (3)

Raumliche Gesamtkonzeption

Richtplan:

- Begrundung offentliches Interesse und
Einbettung in Raumentwicklungsstrategie Kanton

- Festlegung Perimeter
- Eckwerte Mehrnutzung, Kompensation, Aufwertung

Nutzungsplanung:
Grundeigentumerverbindliche Sicherung

Baubeginn Mehrnutzung erst nach Beseitigung
Kompensationsobjekte und Initiierung Aufwertung!
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Herausforderungen Planungs- und
Kompensationsansatz

« Vorhandensein von Kompensationsmoglichkeiten
- vorausschauende Uberlegungen, z.B. Inventar

* Rechtliche und finanzielle Sicherung von
Kompensation und Aufwertung

+ Relativ aufwandiges und anspruchsvolles
Planungsverfahren

=» jedoch: Gebietsansatz bietet massgeschneiderte
Losungen fur nicht standortgebundene Vorhaben inkl.
Aufwertung der Landschaft als wichtigem touristischem
Kapital

Zwei Fliegen auf einen Streich!
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Kernaussagen zur Machbarkeit

= Zwei in sich klar aufeinander abgestimmte Prozesse
= Stringentes Vorgehen
= Klare Rahmenbedingungen

= Prozessschritte lassen sich gut mit der heutigen Praxis
kombinieren und in die heutige Praxis integrieren

= Grundbausteine fur die Akzeptanz werden geschaffen

) #h

SN\ e ¥
P 2 @ w15
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Eine Chance fur den Tourismus!

Nachster Schritt: Entscheid Nationalrat uber Eintreten

auf die Vorlage (voraussichtlich Wintersession)

Antrag UREK-N: Nichteintreten

- Das Thema nicht ganz der Landwirtschaft und dem
Landschaftsschutz uberlassen

19
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Reserve: Mogliche Kompensations-
und Aufwertungsmassnahmen

Massnahme
R A
Riickbau von stérenden Gebauden, Anlagen, Parkpldtzen ohne
tlenkmalpflegerischen Wert ® O
Beseitigung von stérenden, nicht mehr genutzten Wohngebduden
ohne denkmalpflegerischen Wert, ohne landwirtschaftlichen Bedarf O O
Beseitigung von stérenden, nicht mehr genutzten landwirtschaftlichen
Ge-baduden ohne denkmalpflegerischen Wert, ohne landwirtschaftlichen Bedarf @ @
Aufwertung von bestehenden Bauten und Anlagen (Farbgebung, Materiali-
sierung usw.) O
Abbau von Zerschneidungen (Riickbau von Strassen, Erdverlegung von
Leitungen u.dgl.) e O
Aufgabe von Nutzungen durch Zuweisung eines Grundstiicks in eine
Schutzzone mit Bodenerwerb und Pflegemassnahmen O @]
Landschaftsaufwertung (Pflege und Aufwertung der Kulturlandschaft)
O
@ Y 8 Verbesserung des Kulturlandes (Aufwertung Bodenqualitat oder Boden-
%7 #}‘; funktionen) O
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